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Montevideo, {1 AGO. 2010

VISTO: la gestion de la Direccion General Impositiva y de la Direccion
Nacional de Catastro relativa a su participacion en el Centro Civico
Comercial “Costa Urbana”.

RESULTANDO: 1) que se trata de un proyecto a realizarse en la Ciudad
de la Costa, departamento de Canelones y consiste en un edificio destinado
a oficinas integrado con otro edificio destinado a centro comercial.

I} que la fecha de inauguracion del Edificio de Oficinas
se estima en veinticuatro meses a partir de la fecha de comienzo de las
obras.

Ill) que ambas Unidades Ejecutoras del Ministerio de
Economia y Finanzas han manifestado la necesidad de instalar sus oficinas
en dicho complejo a efectos de brindar a sus usuarios una atencién eficiente
en un ambiente moderno con proyeccion de futuro.

CONSIDERANDO: 1) que la Direccidn General Impositiva estima sus
necesidades en 240 metros cuadrados, los que seran compartidos con la
Direccién General de Comercio.

II) que la Direccidbn Nacional de Catastro estima sus
necesidades locativas en 100 metros cuadrados.

IN) que el precio del arrendamiento ha sido fijado en la
suma de U$S 6 el metro cuadrado y una suma equivalente por concepto de
gastos comunes.

IV) que segun la Direccion Nacional de Catastro el
arrendamiento a pagar por el metro cuadrado de los locales a construirse en
el Centro Civico, con destino a los organismos estatales, se estima en la
suma de 0,47 de Unidad Reajustable.

V) que el plazo del contrato es de quince afios renovable
automaticamente.

VI) que el monto estimado del arrendamiento de los

locales con destino a la Direccion General Impositiva y a la Direccion
Nacional de Catastro, incluido gastos comunes y por el plazo de quince
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afios, asciende a la suma equivalente en moneda nacional de U$S 734.400
(ddlares estadounidenses setecientos treinta y cuatro mil cuatrocientos).

VII} que la contratacién propuesta puede ampararse en
lo dispuesto por el literal C) del numeral 3) del articulo 33 del “TOCAF 1996"
en base a la exclusividad otorgada al concesionario del proceso licitatorio
efectuado por la intendencia Municipal de Canelones.

VIHI) que el Tribunal de Cuentas no ha formulado
observaciones.

ATENTO: a lo expuesto,

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
RESUELVE:

1°) Autorizase a la Direccion General Impositiva y a la Direccién Nacional de
Catastro a suscribir los respectivos contratos relacionados al arrendamiento
de espacios en el futuro Centro Civico Comercial “Costa Urbana” de la
Ciudad de la Costa, en el departamento de Canelones, en los términos que
surgen de los proyectos de contrato adjuntos que se consideran parte
integrante de la presente resolucion.

2°) El monto de la contratacion que se autoriza precedente es por la suma
equivalente en moneda nacional de U$S 518.400 (délares estadounidenses
quinientos dieciocho mil cuatrocientos) para la Direccion General Impositiva
y por la suma equivalente en moneda nacional de U$S 216.000 (ddlares
estadounidenses doscientos dieciséis mil) para la Direccion Nacional de
Catastro, que incluye en ambos casos arrendamiento y gastos comunes por
la vigencia del contrato.

3°%) Comuniquese, etc.

residente de la Repiblica




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
SALONES DEL
EDIFICIO DE OFICINAS PERTENECIENTE A

COSTA URBANA - CENTRO CIVICO COMERCIAL

POR UNA PARTE: I) EGISUR S.A. RUT 21 540 591 011, constituyendo domicilio
en Pedro Berro 1310 de la ciudad de Montevideo, representada por el Cr. Mario
Garbarino, en su calidad de Presidente ( en adelante indistintamente el Locador);
Il}) GABARIL S.A. RUT 21 496 044 0014, constituyendo domicilio en Pedro Berro
1310 de la ciudad de Montevideo, representada por el Cr. Pablo Garbarino C.1. N°
1.886.284-8, en su calidad de Presidente (en adelante indistintamente el
Administrador).

POR OTRA PARTE: la DIRECCION GENERAL IMPOSITIVA (DGlI), constituyendo
domicilio en la calle Av. Daniel Fernandez Crespo N° 1534, representada por el Cr.
Pablo Ferreri, C.I. No. 1:981.305-8 en su calidad de Director General y la
DIRECCION GENERAL DE COMERCIO (DGC) constituyendo domicilio en la
calle Uruguay N° 948, representada por el Ec. Fernando Antia, C.l. No.
1:215.775-4 en su calidad de Director General, (en adelante indistintamente el
Locatario).

PRIMERO: ANTECEDENTES: 1) EGISUR S.A. present6 una oferta al llamado a
interesados para el desarrollo del futuro CENTRC CIVICO COMERCIAL CIUDAD
DE LA COSTA (hoy denominado Costa Urbana — Centro Civico Comercial), en

adelante “Costa Urbana — Centro Civico Comercial* que consiste en la edificacion




de un edificio destinado a oficinas (en adelante “El Edificio de Oficinas’) e
integrado a otro edificio destinado a un centro comercial. Costa Urbana — Centro
Civico Comercial se ubicard en el area conformada por los espacios plblicos
comprendidos entre las calles Gral. Las Heras y Buenos Aires, al Norte y Sur de la
Av. Giannattasio.

2) Por resolucion de fecha 7481/2008, se ha adjudicado a Egisur la licitacién para
el desarrollo (total o parcial) de Costa Urbana Centro Civico Comercial de
acuerdo a las caracteristicas establecidas en su propuesta.

3} Con anterioridad a la celebracién del presente contrato, EGISUR S.A. ha
celebrado con GABARIL S.A. un contrato por el cual, EGISUR S.A. designa a
ésta, administradora del emprendimiento Costa Urbana Centro Civico Comercial,
facultandola a realizar todos los negocios, actos y contratos relacionados con el
referido Centro.

4) EGISUR S.A. se reserva el derecho de ampliar la construccién en que se
proyectd Costa Urbana Centro Civico Comercial, lo que hara eventualmente,
tomando todas las medidas para minimizar las molestias al Locatario. En ningtn
caso ante esta eventualidad, las partes podran reclamarse monto alguno derivado
de dafos y perjuicios sufridos por dichas molestias y/o solicitar la rescisiéon del
presente contrato y/o aplicacion de multa alguna en virtud de las mismas.

5) El Locatario declara conocer la finalidad especifica y el funcionamiento de
Costa Urbana Centro Civico Comercial por lo que asume la obligacién de adecuar
su conducta y actividad, asi como la de sus dependientes y proveedores, al

cumplimiento del objetivo de dicho emprendimiento, comprometiéndose a respetar




las normas que suscribe y aquellas que propendan al mejor logro de la finalidad
buscada.

SEGUNDO: UBICACION DEL SALON EN EL EDIFICIO DE OFICINAS: El salon
objeto del presente contrato es el individualizado segin plano adjunto .de 240 m2
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(doscientos cuarenta metros cuadrados) de superficie, (en adelante * el Sal6n”)
con la ubicacién segin plano que se suscribe conjuntamente con el presente y
forma parte integrante del mismo como Anexo |.

El Locador da en arrendamiento al Locatario y éste recibe el saldbn antes
individualizado bajo las condiciones establecidas en este contrato y en los
documentos anexos que se firman simultaneamente al mismo que forman parte
integrante del presente.

TERCERO: PLAZO: La locacién se fija por un plazo de 15 afos a contar a partir
de un mes calendario anterior a la fecha de inauguracion del Edificio de Oficinas,
renovables automaticamente hasta la finalizacion de la concesion, salvo que
cualquiera de las partes manifieste su voluntad de rescindir el mismo a los 10 afios
a partir de la fecha de iniciacion del arrendamiento, con un pre aviso por escrito de
por lo menos 180 dias al locador, sin responsabilidad.

La obligacién de pago de los alquileres y gastos comunes a abonar por el
Locatario seran exigibles a partir de la iniciacion del plazo establecido para la
locacion.

La fecha de inauguracién del Edificio de Oficinas se estima en veinticuatro meses
a partir de la fecha de comienzo de las obras.

El Locador entregara al Locatario provisoriamente el Salon a los solos efectos de

comenzar los trabajos de instalacién y decoracién del mismo, con por lo menos 90




(noventa) dias calendario antes de la inauguracion en las condiciones que se
establecen en la clausula “NOVENO - CONDICIONES DE ENTREGA DEL
SALON".

El Administrador comunicara al Locatario, con una anticipacién de 45 dias, la
fecha exacta de la inauguracion, sin perjuicio de reservarse el derecho de
modificar con previo aviso de 15 dias la fecha de entrega del Saloén y de
inauguracion del Edificio de Oficinas sin incurrir en responsabilidad de tipo alguno.
No sera causa para rechazar la recepcion del local, ni dejar de abonar el alquiler y
gastos comunes, acordadas con el Locador a abonar por el Locatario, las fallas
menores de detalle o los vicios menores del Edificio de Oficinas en su conjunto o
del Saléon que no impidan el ejercicio razonable de las actividades ni el
lanzamiento comercial del emprendimiento. Las divergencias sobre el punto, las
arbitrara inapelablemente un Comité integrado con un representante de la
Intendencia Municipal de Canelones y uno designado por el Locador y/o el
Administrador, los que estaran asistidos de los técnicos correspondientes, el que
debera integrarse por la sola solicitud de su otro integrante y resolver en un plazo
méaximo de siete dias de acuerdo a los planos y documentacién integrantes del
presente contrato. El Locatario debera iniciar plenamente sus actividades el dia
fijado para la inauguracion. Su omision devengara una sancion diaria igual a la
establecida en el parrafo siguiente por cada dia de atraso. Si esta situacion se
prorrogara por mas de 10 (diez) dias dara derecho al Locador a rescindir el
contrato y solicitar la multa mas daros y perjuicios.

Finalizada la locacién o resuelto el contrato, el Locatario debera restituir el

inmueble dentro de los 15 dias corridos siguientes. Su mora se producira




automaticamente y devengara una multa igual al triple del alquiler diario del dltimo
mes del contrato por cada dia de atraso.
CUARTO: PRECIO: El precio que se pacta por este contrato sera el siguiente:

1) El arrendamientc mensual serd de US$ 6 (dblares estadounidenses seis)
por metro cuadrado, equivalentes a pesos uruguayos al tipo de cambio
interbancario billete comprador fijado por el Banco Central del Uruguay el dia habil
anterior a la fecha del contrato de arrendamiento. Este valor se reajustara
anualmente, a partir de la fecha de suscripcidon del contrato de arrendamiento con
la variacién del indice General de Precios al Consumo elaborado por la Direccion
General de Estadisticas y Censo correspondiente al afio anterior.

RUBROS QUE DEBEN PAGARSE CON EL ALQUILER:

a) Seguiran el régimen juridico de los alquileres todas las sumas que de
acuerdo con este contrato y sus anexos debe pagar el Locatario, destacandose en
caracter enunciativo los adelantos de los gastos comunes y los pagos de las
liguidaciones periédicas de los mismos.

b) No se admitiran los pagos parciales de las liquidaciones presentadas.

c) Los pagos deberan efectuarse mediante deposito o transferencia en la
cuenta bancaria que a tal efecto el Locador le indique, o entrega a EGISUR de
cheques a nombre del “BROU como fiduciario de EGISUR - Fideicomiso de
Garantia”, cruzados y “no a la orden”.

Sélo se admitira como prueba de pago de las obligaciones del Locatario el
recibo emanado del Locador y/o Administrador o la boleta de depdsito del Banco
interviniente en su caso. El Locador o el Administrador podran en el futuro ordenar

el cambio de lugar de pago o de Banco interviniente.




FECHA DE PAGO: La renta mensual se pagara a mes vencido dentro de los 10
(diez) primeros dias corridos de cada mes. Si dentro del plazo antes indicado no
pudiera determinarse el monto del alquiler, el Locatario debera pagar una suma
igual a la abonada en el mes inmediato anterior, realizandose posteriormente la
liquidacion y el pago o reintegro dentro de los 15 dias corridos siguientes a la
presentacion de aquella.

Los pagos que deba efectuar el Locatario, deberan ser realizados dentro del
horario en que los Bancos atienden al publico. Fuera de ese horario, se reputaran
hechos al dia siguiente.

QUINTO: DESTINO: ElI Salon sera destinado por el Locatario unica vy
exclusivamente en forma continua e ininterrumpida a: Gestién de Tributos
administrados por la Direccion General Impositiva, Asistencia, Informacién vy
demas servicios que la Administracion brinde a los contribuyentes.

De incurrir en violacion a esta disposicion, dicho incumplimiento lo hara pasible de
una multa equivalente a 1/30 {un treintavo) del monto del alquiler pagado el mes
anterior al incumplimiento, por cada dia en que se verifique dicho incumplimiento.
El salén girara bajo el nombre o denominacién de: Oficina DGI Ciudad de la Costa.
Queda prohibido al Locatario variar tanto el destino especifico, como el nombre,
denominacién comercial o razén social indicados previamente, salvo autorizacion
expresa del locador.

La violacion en la que incurra el Locatario a esta prohibicion en virtud de su
gravedad, facultara al Locador a resolver el contrato de pleno derecho y aplicar las

sanciones econdmicas pactadas, mas dafios y perjuicios.




Queda establecido que las partes pactan la exciusividad al locatario en el Edificio
de Oficinas para la prestacion del servicio de Gestion de Tributos administrados
por la Direccion General Impositiva, Asistencia, Informacion y demas servicios que
la Administracion brinde a los contribuyentes, salvo que algunos de éstos servicios
sean prestados concomitantemente por otro organismo publico, instalado y/o a
instalarse, en cuyo caso no rige la exclusividad antedicha.

SEXTO: FUNCIONAMIENTO:

1- Las Normas Generales Complementarias y el Reglamento Interno

determinaran el funcionamiento del Edificio de Oficinas en sus dias y horarios, y
de las normas de atencion al publico, las de seguridad, etc. a las que debera
someterse el Locatario.
- 2- El Administrador podra, con el visto bueno del Comité integrado por un
representante de la Intendencia Municipal de Canelones y otro por parte del
locador y/o administrador, siempre que lo considere necesario, modificar o
complementar los documentos anexos a éste instrumento y que forman parte del
mismo.

3- El Salon no podra permanecer cerrado ni interrumpir su funcionamiento
bajo ninguna causa, durante los dias y horas en que el mismo permanezca abierto
al pablico para su atencidn comercial de acuerdo al Reglamento Interno.
SEPTIMO: CESION DEL CONTRATO O SUBLOCACION:

1. Queda terminantemente prohibido al Locatario, sin consentimiento previo y
escrito del Locador, ceder el arrendamiento o subarrendar total o parcialmente

bajo forma juridica alguna el presente contrato. La violacidn a esta norma se




considera falta grave y dara merito a la rescisiébn automatica del contrato y a la
prohibicidon del funcionamiento del local.

2. Para la eventualidad de que se produzca el cambio de Locador y/o
Administrador designados en este contrato en virtud de cesidén de contrato de
concesidn aprobado por la Intendencia Municipal de Canelones, el Locatario se
compromete a prestar su consentimiento para la cesion del presente contrato, por
dicha eventualidad, en cualquier momento, obligandose desde ya a suscribir los
documentos que a dichos efectos se requieran.

OCTAVO: GASTOS COMUNES, TRIBUTOS Y CONSUMOS: Junto con el alquiler
y en las mismas fechas y condiciones, el Locataric pagara en la proporcion
asignada a su salén comercial, los servicios accesorios y demas obligaciones que
resulten del arrendamiento y que se expresan en esta clausula.

La totalidad de los gastos del Edificio de Oficinas por especiales que ellos sean,
necesarios al funcionamiento, administracién y conservacion de dicho Edificio de
Oficinas, seran distribuidos entre los arrendatarios de dicho Edificio de Oficinas.

Con relacion a los gastos comunes que deberan abonar las oficinas publicas a
continuacion se detallan los servicios que corresponderan a dichos gastos

comunes.

» Gastos Comunes del Edificio:
= Service y Reparaciones de:
= Extintores de Incendio de areas comunes
» Detectores de Humo de areas comunes
= Ascensores de areas comunes
= Aire Acondicionado de areas comunes

= Automatismos puertas areas comunes




= Articulos de higiene y limpieza para bafios de areas comunes y areas
comunes en general

= Vigilancia y seguridad

= Fumigacién de areas comunes

» Fitodecoracion areas comunes

= Materiales diversos de mantenimiento de areas comunes

= |luminacién areas comunes

» OSE y UTE areas comunes

= Pintura y albafiileria areas comunes

» Limpieza y Mantenimiento de Vidrios y Cristales

= (Gastos varios Mantenimiento areas comunes

»« Honorarios Diversos de Personal de Operaciones (ejemplo electricista,
sanitario, pintor, etc) para areas comunes

» Honorarios Administracién del 6% del total

= Gastos Comunes areas exteriores y estacionamientos de Costa Urbana —

Centro Civico - Comercial:

= Limpieza

= Vigilancia y Seguridad

= |luminacion

*» Mantenimiento y Pintura

» Honorarios Administracion del 6% del total

Se estima que, de acuerdo a los servicios esenciales y basicos de un edificio y las
areas exteriores y estacionamientos de caracteristicas como las que se proponen,
los gastos comunes a abonarse por las oficinas publicas que estaran en el Edificio
de Oficinas seran como base US$ 6 por metro cuadrado, equivalente a pesos
uruguayos al tipo de cambio interbancario billete comprador fijado por el Banco

Central del Uruguay el dia habil anterior a la fecha del contrato de arrendamiento.




Este valor se reajustard anualmente, a partir de la fecha de suscripcion del
contrato de arrendamiento con la variacién del indice General de Precios al
Consumo elaborado por la Direccion General de Estadisticas y Censo
correspondiente al afio anterior. Sin perjuicio de ello, dichos gastos seran
ajustados en funcién de las necesidades y posible aumento o disminucién de los
costos de los mismos, todo lo que sera estudiado en conjunto con el Comité
integrado por un representante de la Intendencia Municipal de Canelones y un
representante del Locador y/o Administrador. Para el caso que el Comité de
Administracién no arribe a un acuerdo al respecto, en todo caso el Locador y/o
Administrador podra considerar [a supresion de uno y/o algunos de los servicios
para el caso de existir un aumento en los costos de los mismos que haga inviable
la continuacién del servicio antes referido, considerando el precio base fijado por

concepto de gastos comunes.

La totalidad de los gastos comunes del Edificio de Oficinas seran distribuidos entre
los locatarios de las referidas oficinas.

En lo que refiere a gastos comunes de las areas exteriores y estacionamientos de
Costa Urbana — Centro Civico Comercial, seran distribuidos entre la totalidad de
locatarios de Costa Urbana — Centro Civico Comercial en funcién del area bruta
locativa que cada locatario ocupe.

Los pagos deberan ser hechos por el Locatario dentro de los primeros 10 (diez)
dias de cada mes de acuerdo con el presupuesto que efectuara el Administrador.
Los pagos estaran sujetos a reliquidacién semestral, abonandose las diferencias
dentro de los 10 (diez) dias siguientes a la presentacion de la rendicion de
cuentas.

Cualquier objecién con la rendicion de cuentas presentada por el Administrador,
debera formularse por escrito y en forma fundada dentro de los 15 (quince) dias
habiles siguientes de recibida la misma. En caso contrario las cuentas se

consideran aprobadas.
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La existencia de objeciones no excusara ni facultara al Locatario para dejar de
abonar los alquileres o anticipos por expensas, sin perjuicio de su derecho a
reclamar por la via correspondiente.

Asimismo, el Locatario se obliga a pagar puntualmente los consumos de agua,
gas, electricidad, teléfono y similares, impuestos municipales y demas tributos que
correspondieren, seguros y por el uso y goce del Local. En caso de que éstos
sean pagados por el Locador y/o Administrador, el Locatario deberd reintegrarlos
conjuntamente con el primer pago que éste deba realizar. Su falta de pago tendra
las mismas consecuencias que la falta de pago del alquiler mensual pactado en
éste contrato.

NOVENQO: CONDICIONES DE ENTREGA DEL SALON: El Salén se entregara de
acuerdo a las siguientes especificaciones:

1) Terminaciones.
1.a) Areas propiamente de Oficinas:

-Pavimentos: Tendran un contrapiso rehundido 12 cm. del nivel de piso
terminado, el piso lo debera colocar cada oficina. Sera piso técnico de
porcelanato.

-Paredes: Seran de mamposteria rdstica o sea sin revoque.

-Techos: Seran de hormigén sin revocar, para colocar un cielorraso liviano a
una altura de 2.40 mt. (El cielorraso no esta incluido, tipo Amstrong de 60 x
60).

- Vanos hacia zonas comunes:; Con un marco guia metalico

- Piso técnico ( contrapiso rehundido 12 cm. del nivel de piso terminado)
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2) Instalaciones.

2.a) Areas propiamente de oficinas:

Las oficinas contaran con ductos con la previsién de espacios para las siguientes

instalaciones:

Acometida Eléctrica: se dejaran bandejas al frente de cada oficina. El
cableado para esta acometida sera de cuenta de cada locatario.
Acometidas de alimentacion de agua fria y desagues: se dejaran previstas
las cafierias del acondicionamiento sanitario y las cafierias de desagiies
con dos ramales por piso (por cada ducto) para el desagle de bafios y
tisanerias. Ambas acometidas iran por cada uno de los ductos indicados en
planos.

Prevision Aire Acondicionado: Area para ubicacién de caferias de los
equipos de aire acondicionado, que iran ubicados en la azotea. S6lo queda
hecha la prevision de! espacio en los ductos para el pasaje de caiierias de
liquido refrigerante y en la azotea queda previsto una plataforma de
hormigdn para la ubicacion de las unidades exteriores del aire
acondicionado.

Ventilacién: Area para un ducto de ventilacion del local (para hacer las
renovaciones reglamentarias de aire).*

Extraccién de bafios: Area para un ducto de extraccion de los bafios que las
oficinas publicas deberan hacer.”

Extraccién de tisanerias: Area para un ducto de extraccion de las tisanerias

que las oficinas deberan hacer.*
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- P;revisién de Corrientes Débiles: Se colocara y suministrara una
canalizacion, tipo bandeja, que ira en las circulaciones frente a las oficinas
para que estas puedan colocar a su costo cableados y sistemas de audio,
deteccion y alarma de incendio para dentro de las oficinas, telefonia, datos,
control de accesos y circuito cerrado de tv.

- Previsién de Grupo Electrégeno: la instalacion esta disefiada como para
poder colocar un equipo de estas caracteristicas si las oficinas lo desean,
no esta incluido el costo del equipo, si su lugar fisico.

- *Nota: No estan previstos los ventiladores y extractores, que deberan ser

colocados por las oficinas en la azotea.

Las tasas de conexiéon seran de cargo de los Locatarios.

Las obras de acondicionamiento y decoracién que realice el Locatario, seran de su
exclusivo cargo y deben someterse a las especificaciones establecidas en el
“Cuademo Técnico de Obligaciones”, que se firma con este documento, en
materia de control de proyecto y ejecucion del mismo, limitaciones de las obras a
realizar, forma y horario de los trabajos a realizar, etc. y a la aprobacion del
Director Técnico que designe el Locador.

Por exigencia de las compafias aseguradoras, estas obras deberan ser asimismo
supervisadas durante todo el desarrollo de las mismas por un prevencionista
designado por la Intendencia Municipal de Canelones, cuyos honorarios seran de
cuenta y cargo del Locatario.

Las obras deben guardar relacion con el nivel de Costa Urbana — Centro Civico

Comercial.
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Todas las mejoras que el Locatario introduzca en el Salén y que tengan caracter
de adhesion al mismo, quedaran a beneficio del inmueble, sin derecho a
resarcimiento de ninguna especie. El Locador y/o Administrador podra a su sola
decisidn requerir que el Locatario, a su costo, restituya el local a su estado
original.

Sera de cargo exclusivo del Locatario el tramite y la obtencion de la
correspondiente habilitacion municipal de su Salon, la que debera ser tramitada
antes de su apertura al publico.

DECIMO: FACULTADES ESPECIALES DEL ADMINISTRADOR Y
OBLIGACIONES ESPECIALES DEL LOCATARIO. RESPONSABILIDADES.

El Locatario desde ya autoriza a ingresar al Local a la/s persona/s que el
Administrador estime conveniente o necesario con el fin de fiscalizar el Salén,
exceptuando las areas de circulacion restringida por motivos de seguridad las que
se acordaran y sefialaran en el Anexo a suscribirse a tales efectos Si el Locatario
intentara impedir, retardar o dificultar dicha fiscalizacion sera pasible de una multa
equivalente al triple del precio de arriendo mensual del mes en que ello ocurriere.
El Locatario se obliga a mantener sus vidrieras o el interior del Local en muy
buenas condiciones; a que sus dependientes, especialmente aquellas personas
que atiendan publico,, posean un adecuado nivel de preparacion y presentacion a
los efectos de lograr una mejor atencion del pablico.

El Locador y el Administrador no se hacen responsables por los hurtos o
deterioros de mercaderia, muebles o instalaciones existentes en el Local o
espacios que ésta ocupe en las areas de uso comun, sea por las causas que

fuere.
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DECIMO PRIMERO: ENERGIA ELECTRICA: El Locatario toma conocimiento de
que la carga maxima de energia eléctrica del salén objeto de este contrato sera de
150 w/m2.

DECIMO SEGUNDO: ANEXOS QUE INTEGRAN EL CONTRATO: |) Se
consideran formando parte de este contrato los documentos que el Locatario
declara conocer y aceptar, firmando copias simples de los mismos, ios que se

detallan a continuacion:

a) Normas Generales Complementarias.

b) Reglamento Interno de Funcionamiento.

¢) Cuaderno Técnico de Obligaciones Constructivas.

d) Planos del local y obras a realizar.

DECIMO TERCEROQ: SEGUROS: Previo a la inauguracion del local, el Locatario
debera contratar, y mantener vigente durante toda la vigencia del presente
contrato o cualquiera de sus prorrogas, un seguro integral contra el riesgo de
incendio sobre todas las mercaderias, instalaciones y demas bienes que se
encuentren a cualquier titulo en el local o espacio arrendado, con una compaiiia
en cuyas polizas se incluya la clausula de “no subrogacion” de acuerdo al
siguiente tenor:

“El asegurador de esta poliza se compromete a no repetir la indemnizacion
por dafios abonada en caso de siniestro, sea contra otra aseguradora de los
riesgos de los Locatarios, contra Costa Urbana — Centro Civico Comercial, ofros
arrendatarios de espacios fisicos de Costa Urbana — Centro Civico Comercial o

arrendadores de obra o de servicios de Costa Urbana Centro Civico Comercial o
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de los Locatarios cuyos riesgos no estuvieran cubiertos por esta péliza, siempre
que:

a. Los ofros aseguradores de riesgo de los Locatarios o de Costa Urbana
Centro Civico Comercial cuyos riesgos no estuvieran cubiertos por esta
poliza asuman igual compromiso respecto del Asegurador de esta pdliza.

b. El siniestro no haya sido causado por el hecho ilicito de los asegurados,
sea por dolo, culpa grave, incendio intencional, fraude, declaraciones
falsas, exageracion de la cuantia de los dafios o casos en los que se
hubieren oculftado o disimulado objetos salvados o dificultado la obtencién
de prueba para establecer la verdad. Y,

¢. La pdliza del cliente este vigente.”

En caso de ocurrir un siniestro el Locatario renuncia desde ya en forma
irrevocable, a reclamar a las compafias de seguros, otros arrendatarios u
ocupantes a cualquier titulo, al Locador o al Administrador, los dafios y perjuicios
ocasionados por dicho siniestro, quedando obligado ademas de forma irrevocable,
a no subrogar sus derechos en terceras personas. Esta renuncia tendra validez y
eficacia en todos los casos, sea que el Locatario estuviera bajo |la cobertura de un
seguro de las caracteristicas establecidas en el numeral anterior o de cualquier
otro tipo de seguro o que careciera de todo tipo de seguro.

Si el Locatario no contratare en tiempo y forma el seguro referido o, en caso de
que la pdliza se rescindiese o extinguiese por cualquier causa, sera pasible de una
multa diaria en beneficio del Locador de U$S 50 (ddlares americanos cincuenta),
pena que podra exigirse ya sea que se solicite la resoluciéon del contrato o el

cumplimiento coactivo de la obligacién omitida.
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El Locatario asimismo se obliga a:

1) Entregar una vez por afio a la Administracion de Costa Urbana Centro
Civico Comercial una copia de la poliza de seguro vigente.

2) Permitir y asistir, en lo que se solicite, a las inspecciones de riesgo que
realizal;en los Aseguradores con el fin de detectar o corregir factores de
riesgo.

3) Cumplir con el reglamento de trabajos a realizar por los subcontratistas y
con el instructivo especifico sobre trabajos realizados en calor a suscribirse
conjuntamente con las pélizas de seguro.

4) Contratar la péliza de seguro de incendioc que corresponda sobre las obras
de decoracién del local o espacio arrendado por el plazo de duracion de
dichas cbras.

E! incumplimiento por parte del Locatario de cualquiera de los obligaciones que le
impone la presente clausula, que se consideran de principal importancia, dara
derecho al Locador a dar por rescindido el presente contrato y a exigir la inmediata
devolucidn del local mas la multa diaria de US$ 50 (dblares americanos
cincuenta), todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en las Normas Generales
Complementarias.

Sin perjuicio de lo establecido en los numerales anteriores y a falta de cobertura
del riesgo de incendio referido en la presente clausula, el Locatario autoriza desde
ya al Locador y/o Administrador en forma irrevocable, a contratar un seguro por
cuenta del Locatario. A tales efectos éste acepta desde ya las condiciones,
incluidos los montos de las primas, que el Locador y/o Administrador pacte con la

compaiiia de seguros no teniendo nada que reclamar al Locador y/o Administrador
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por tal concepto. Asimismo se obliga a reembolsarle directamente los importes
abonados por concepto de primas en un plazo maximo de 15 (quince) dias
corridos desde la fecha de pago por parte del Locador y/o Administrador,
transcurrido el cual sin que se haya satisfecho esta obligacion, éste queda
autorizado a cobrarlos a su eleccién, junto con el primer mes de arrendamiento o
Gastos Comunes que el Locatario deba abonar, a cuyos efectos el Locatario
acepta expresamente que formen una deuda indivisible.

El Locatario acepta desde ya que en caso de siniestro y de mantenerse impagas
las primas de referencia las comparfiias de seguros deduzcan sus respectivos
montos de la indemnizacién por dafios o pérdidas a abonar a aquellas y los
entreguen al Locador y/o Administrador.

DECIMO CUARTO: De acuerdo a lo establecido por el decreto-ley 14.219, en su
articulo segundo, y habiéndose tramitado la autorizacion ante la Intendencia
Municipal de Canelones para la construccién de Costa Urbana Ceniro Civico
Comercial con posterioridad al 17 de julic de 1970, el presente contrato se
encuentra incluido en el Régimen de Libre contratacion.

DECIMO QUINTO. MORA: LLa mora de cualquiera de las partes se producira de
pleno derecho sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna por el
solo incumplimiento de las obligaciones pactadas o por la accidn u omision que se
traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo estipulado.

Los pagos efectuados luego de esa hora, se consideran a todos los efectos como
realizados el dia habil inmediato siguiente.

El atraso en los pagos dara lugar a las siguientes sanciones:
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a) Interés moratorio a una tasa igual a la maxima que apliquen los bancos
privados de plaza, para los préstamos en mora,

b) Multa de un 10% (diez por ciento) sobre el monto total de la obligacion no
satisfecha.

c) Todos los gastos y costas judiciales, asi como honorarios de abogados en caso
que la cobranza se haga por via judicial.

El Locador y/o Administrador podra rehusar el cobro de las sumas adeudadas que
no se integren con las penalidades e intereses pactados, debiendo el Locatario

efectuar el pago total sin perjuicio de su derecho a reclamar posteriormente.

Si fuera posible, podra el Locador y/o Administrador hacer cesar el incumplimiento
ejecutando por si o por terceros, con cargo al Locatario, los actos omitidos por
éste.

Todo lo establecido, sin perjuicio del derecho del Locador a reclamar la resolucion
del contrato junto con los dafios y perjuicios que el incumplimiento ocasione al
funcionamiento normal de Costa Urbana Cenfro Civico Comercial.

DECIMO SEXTO: ARBITRAJE: Cualquier conflicto derivado del presente
contrato, sera resuelto por arbitros designados uno por cada parte dentro de los
15 dias habiles perentorios de promovida la cuestion y el tercero por los otros dos
gue debera necesariamente ser abogado.

Si no se hicieren las designaciones o no mediare acuerdo sobre el tercero, ellas se
haran por el Juez competente de Montevideo. El procedimiento se reducira a la
exposicion de las diferencias que mantengan las partes y a un periodo de prueba

comun de 15 (quince) dias. En todo lo demas regiran las normas procesales de
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derecho comun, salvo el plazo para laudar que sera de 30 (treinta) dias. Las
partes pactan que se laudara conforme a derecho.

DECIMO SEPTIMO: RESERVAS DEL LOCADOR Y DEL LOCATARIO: El
Locatario acepta desde ya una diferencia de hasta un 5% (cinco por ciento) en
mas o en menos del area del Salén arrendado sin que la misma de lugar a la
modificacion del precio pactado. Si el area final construida excede aquella
prevista en la clausula SEGUNDO de este contrato, se abonara el precio pactado
en el mismo en funcién del area contratada.

Si el area final construida es menor a aquella prevista en la clausula SEGUNDO
de este instrumento, el locatario debera abonar el precio acordado de acuerdo al
area final construida.

DECIMO OCTAVO: CONDICION SUSPENSIVA: El presente contrato queda
sujeto a la condicibn suspensiva de que las obras del Salén que ocupara el
Locatario, se realicen en un todo de acuerdo a los términos de éste contrato y
segln se previo en el Cuaderno de Obligaciones Constructivas y en los planos de
la obra a realizar. En caso de que el Locador no cumpla, el presente se resolvera
de pleno derecho sin responsabilidad alguna para el arrendatario.

DECIMO NOVENO: Se pacta la condicién resolutoria expresa de éste contrato

para el caso que no se suscriba el contrato de concesién _entre la Intendencia

Municipal de Canelones y Egisur S.A. en un_ plazo de ocho meses, sin

responsabilidad para ninguna de las partes suscribientes del presente instrumento.
VIGESIMO: NOTIFICACIONES: Las partes aceptan como medio valido de

notificacién el telegrama colacionado con acuse de recibo y/o acta notarial en los

domicilios constituidos.
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VIGESIMO PRIMERO: Para constancia de lo actuado, se otorga y firma el
presente en 3 ( tres) ejemplares del mismo tenor en Montevideo el ............ de

......... de 2010.

21




"




